ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 3

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

Prenajimater:
Obec Nahac
Nahac 84, 919 65
ICO: 312 797

Najomca:

Erik Cerveny

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

neskorsich predpisov

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku Il. tejto zmluvy

najomcom.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt &. 3, v celkovej ploche 58,1 m2 nachadzajuci sa na
Il. poschodi budovy Kulturneho domu sup. €. 84 v Nahaci zapisanej na Katastralnom
arade v Trnave, na LV &. 561, ktorej vyluénym vlastnikom je v celosti prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z nasledovnych Casti:

. Obyvacia izba a kuchyha 25,53 m2
. Kapelta 4,60 m2

. Izba 19,57 m2

. Hala 7,04 m2

- WC 1,36 m2



3. V byte su umiestnené tieto zariadenia: kombinovany sporak, vana, umyvadlo, WC,
batérie, domovy telefén. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym
zariadenim. K bytu prislucha: plynovy kotol ustredného kurenia s ohrevom teplej vody
umiestneny v kuchyni na stene.

CLANOK IIL.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku Il. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s prislusenstvom
a zariadenim do najmu prebera.

2. Najomny vztah medzi prenajimatelom a najomcom vznika 21.9.2022.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spbsobilom na jeho riadne uzivanie ato na dobu uréita do 20.9.2025 od
datumu vzniku najomného vztahu, t.j. od 21.9.2022 . Ak najomca riadne a véas plni
svoje zavazky stanovené touto zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
ma pravo na prednostné uzavretie novej najomnej zmiuvy. Najomca toto svoje
prednostné  pravo musi uplatnit najskér 6 mesiacov a najneskér 1 mesiac pred
uplynutim dohodnutej doby najmu. Na porudenie riadneho a véasného plnenia
zavazkov z tejto zmluvy a v8eobecne zavaznych pravnych predpisov je prenajimatefl
povinny najomcu pisomne upozornit.

4. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat byt spoiu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucéely byvania.

CLANOK IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Njjomca sa zavazuje:

a. Riadne uzivat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory
a spoloéné zariadenia.

b. Riadne a v€as platit najomné a odplaty za sluzby a pinenia spojené s beznou
udrzbou bytu.

c. Vykonavat drobné opravy bytu na vlastné naklady a uhradzat’ naklady spojené
s beznou udrzbou bytu podla Nariadenia viady ¢. 87/1995 Z.z.

d. Vykonavat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym suthlasom prenajimatela.



e. Neprenechat byt do podnajmu tretim osobam

Umoznit vstup prenajimatela do bytu za t¢elom kontroly bytu, oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, a to na nevyhnutnu dobu
na zaklade predchadzajucej ziadosti prenajimatela.

—h

3. Najomca sa dalej zavazuje, ze:

a)

h)

Byt bude uzivat na byvanie vylu¢ne so svojou rodinou (manzel/-ka a deti) alebo
partnerom a inU osobu neprihlasi na trvaly pobyt v prenajatom byte. Prenajaty byt
nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu.

Byt ku dnu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat.

V lehote do 30 dni odo dfia skoncéenia najmu bytu nahradi vSetky Skody na
prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti.

V pripade skoncenia najmu, ak najomca neodovzda byt prenajimatelovi, suhlasi,
aby prenajimatel vypratal prenajaty byt na naklady najomcu, bez bytovej nahrady.
Hlasit nutnost oprav, ktoré nezapriginil najomca a ma ich znasat prenajimatel, bez
zbytoéného odkladu a su¢asne mu umoznit ich riadne vykonanie.

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Najomca berie na vedomie asuhlasi stym, Ze v pripade akcii konanych
v priestoroch Kultirneho domu, bude tieto reSpektovat’ a znasat.

Najomca sa zavazuje upratovat spolo€né priestory na vstupe podla rozpisu
a harmonogramu s ostatnymi najomcami. Rozpis sluzieb uréi po dohode
S najomcami prenajimatel.

CLANOK V. . ]
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Najomca je povinny mesacne platit za uzivanie bytu nasledovné uhrady:

Najomné podfa rozlohy bytovej plochy 135,37€
58,1m? x 2,33€

Pausalna Ghrada za likvidaciu Zumpy 7€
Pausalna uhrada za spoloéné priesto 3€

. Uhrady stanovené v bode 1 tohto &lanku je najomca povinny zaplatit do 15-teho dna
v danom kalendarnom mesiaci na c¢islo ué¢tu SK35 0200 0000 0000 1382 5212,
vedeného vo VUB, a.s. Trnava. Najomca je povinny oznadéit platou svojim menom.

Najomca je povinny do 60 dni odo dfa uzavretia zmluvy zloZit na u€et prenajimatela
uvedeny v ¢lanku V. bod 2 tejto zmluvy depozit (finanénu zabezpeku) vo vyske 500
eur. Depozit nie je prijmom prenajimatela z prenajmu. Depozit méze prenajimatel vyuzit

na. v

ykrytie vzniknutych $koéd na vybaveni a zariadeni bytu, ktoré vznikii v byte po€as

trvania najmu a na zaplatenie dizného najomného vratane poplatku z omeskania a
zmluvnych pokut alebo uhrad spojenych s uzivanim bytu.



Uhrady za dodavku pitnej vody a za kablovu televiziu je povinny najomca uhradit
prenajimatefovi na zaklade vymeru vystaveného prenajimatefom.

Dalsie Ghrady, najma za dodavku energii (plyn, elektrina,...) a sluzieb (internet, tv,...) je
najomca povinny platit’ dodavatefom na zaklade zmlGv uzavretych medzi najomcom
a dodavatelmi.

Najomca sa zavizuje platit miestne dane a poplatky obci Nahaé stanovené véeobecne
zavaznym nariadenim, resp. iné platby stanovené obcou.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z
omeskania.

CLANOK VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
- v stave spasobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmiuvy.

2. Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti najomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

1. Najom prenajatého bytu ajeho prislusenstva sa ukon¢i upiynutim doby najmu.
Najomca nema po skonéeni najmu narok na Ziadnu bytovu nahradu.

2. Najom prenajatého bytu zanika dohodou zmluvnych stran.

3. Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnu zmiluvu podla prislusnych
ustanoveni obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami
dohodnuta. na jeden mesiac.

4. Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnu zmluvu, najma ak:

a. Najomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu,
najma tym, Ze nezaplatili véas najomné a dalSie uhrady suvisiace
s uzivanim bytu za ¢as dih§i ako dva mesiace.

b. Ten, kto s najomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia
v dome.

c. Najomcovia vyuzivaju prenajaty byt bez suhlasu viastnika na iné ucely ako
na byvanie alebo ak najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sustavne
porusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuju bezpeénost alebo
porusuju dobré mravy v dome.

d. Najomcovia neuzivaju byt bez vaznych dévodov.



e. Najomcovia bez suhlasu viastnika v predmetnom byte ubytuju osoby, ktoré
nie s uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (nezaratavaju sa
navstevy kratsie ako 15 dni).

f.  Najomcovia neupratuji spolo¢né priestory podfa rozpisu, neuzamykaju
vchodové dvere, maju pohladavky voci obci.

5. Najom bytu v pripade vypovede najmu prenajimatefom sa kon¢i poslednym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcom.

6. Vpripade skonéenia najmu prenajatého bytu akymkolvek spdsobom
a z akéhokolvek ddvodu, nebude najomcovi poskytnuta ziadna bytova nahrada.

CLANOK VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo véetkych veciach, ktoré nie sl vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisluéné ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

5. Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
uréite a zrozumitelne prejavenej véle UGlastnikov, nie v tiesni, nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

e

V Nahadi, 21.9.2022 V Nahadi, 21.9.2022
- - -
Prenajimatel Najpriica



